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Det far anses allmant kant att det
kan vara svart att kommain pa
bostadsmarknaden idag, inte
minst i storstaderna. Av den
anledningen séker manga
bostadsutvecklare efter alternativ for
att underlatta forsta steget in pa
bostadsmarknaden. Ett av alternativen
till att aga eller hyra en bostad ar det
som kan beskrivas som en hybrid
daremellan och som kallas for hyrkép.
Hyrkdpsmodeller finns pa marknaden
sen tidigare men har nu borjat anvan-
das allt flitigare hos flera bostadsut-
vecklare. Det finns flera fordelar med
hyrkopsmodeller. Exempelvis far
fastighetsutvecklaren kassaflode under
en period och sedan ett forutbestamt
och forutsagbart pris for lagenheten
samtidigt som hyresgasten kan bo i
lagenheten under tiden vederboérande
sparar till att finansiera ett kop.

Hyrkop innebdr att man hyren bostadsratt en viss tid,
exempelvis 2 eller 5 ar, och under den tiden sa betalar
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man hyra. Hyran ses da ofta som en avbetalning av
bostaden, Under hyrestiden sa har hyresgdsten sam-
tidigt en ratt att ndr som helst férvarva bostaden. Om
hyresgasten valjer att forvarva bostaden under hyres-
tiden sd avraknas de hyresinbetalningar man hunnit
gora under hyrestiden fran kopeskillingen.

Vad galler rent juridiskt for sa kallade
hyrkop?

Hyrkodp kan delas in i tre delmoment med tre skilda
rattsinstitut och kan betraktas som en hybrid bestaen-
de av en del hyresrdtt, en andra del optionsratt samt
en tredjedel fastighetsforvarv.

Galler Jordabalkens (1970:994) (cit.JB)
formkrav for fastighetsforvarv vid hyrkop?
Ett fastighetsforvarv enligt JB kraver att villkoren for
kopetintas i kdpehandlingen. Férutom de villkor som
enligt4kap. 1§ JB skall tas med medfér formkravet att
koépehandlingensinnehall skall bestdmmas med han-
syntillvad som kravs enligt lagfartsprévningen. Képe-
handlingen fyller saledes en viktig funktion.

Vad géller hyrkdp kan konstateras att modellen inte
aktualiserar JB:s formkrav forran optionen utnyttjas.
Den kritiskt viktiga handelsen i ett hyrkop utgor

Hyrkdpsmodeller - Ar det
framtiden for bostadsutvecklare
respektive bostadskdpare?

salunda utnyttjandet av optionsavtalet.
Genom padkallandet utnyttjar "hyrkoéparen’
den rattighet som parterna kommit dverens
om fradn borjan
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Skadestand i samband hyrkop
Skadestand utgor en ersattning som har till
syfte att forsatta en skadelidande i samma eko-
nomiska stallning som om skadan inte intraffat.
Eftersom hyrkdpetinte kan goras gallande dger
en "hyrkopare” inte ratt att pakalla nagon form av
ersattning enligt JB. Bakgrunden till att skadestand inte
utgar enligt JB &r att den part som exempelvis angrar
sig inte skall behova kdnna sig tvungen att fullfora
kopet, vilket i sin tur skall medfora att parterna inte tar
férhastade beslut. Detta ma vara en ldmplig utgangs-
punkt men fér den som drabbas av detta missforhal-
lande kan innebdrden vara av vdsentlig betydelse.

Nagra avslutande kommentarer
Hyrkopsmodeller kan selite olika ut hos olika bostads-
utvecklare men oavsett skillnaderiden exakta utform-
ningen sa kan det konstateras att hyrkdp har flera for-
delar saval for bostadsutvecklare som for bostadsko-
pare.

Som konstaterats ovan finns emellertid vissa saker
att tanka pa ndr man planerar att hyrkdpa en bostad.
Exempelvis bér man noggrant se éver hur reglerna i
JB harmonierar med villkoren i hyrképsavtalet. Man
bor dven noggrant tanka igenom vad man vill uppna
med avtalet och i den man det ar majligt se till att vill-
koreniavtalet uppfyller de avsikter man har. Tank dven
pa att forhallanden kan forandras Gver tid. M



